TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA
NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

853
REAALSERVITUUDI SEADMISE LEPING JA ASJAOIGUSLEPING
Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanudideosilla vahendusel Tallinna notar

Liina Vaidla notaribiroos Tallinnas, Maakri tn 23a seitsmendal mail kahe tuhande
kahekimne viiendal aastal (07.05.2025.a.) ning sdl notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatu@ieeniva kinnistu omanik, mille nimel tegutseb riigivara
valitseja  Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegeus riigitulundusasutus Riigimetsa
Majandamise Keskus mis on registreeritud riigi- ja kohaliku omavalise asutuste riikliku
registris registrikoodi 70004459 all, aadress M@ s&agadi kila, Haljala vald, Laane-Viru
maakond, e-posti aadress urve.jogi@rmk.ee, milledagna tegutseb notariaalaktile lisatud
volikirja aluselUrve Jagi, isikukood 46407210027, kes on notariaalakti @jast tuntud isik,
kes kinnitab, et tema asukoht notariaalakti tdes@rhetkel on Tori vald, Parnu maakond
(Teeniva kinnistu omaniku esindaja esindusfigusenotariaalakti tbestaja tuvastanud
temale esitatud volikirja digitaalse originaaleksaari alusel ja kdesolevas lepingus viidatud
kaskkirjade alusel ning registriandmed on konttati notariaalakti tdestamise paeval e-
notari teabeslsteemi kaudu registriandmete valjatalusel)

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatudvalitseva kinnistu omanik, mille nimel tegutseb
riigivara  valitseja  Kliimaministeeriumi  valitsemisa  tegutsev  valitsusasutus
Transpordiamet, mis on registreeritud riigi- ja kohaliku omavalise asutuste riikliku
registris registrikoodi 70001490 all, aadress Valte 4/1, Tallinn, e-posti aadress
ene.koiv@transpordiamet.ee, mille esindajana tegut®tariaalaktile lisatud volikirja alusel
Ene Kaiv, isikukood 46406232738, kes on notariaalakti @jat tuntud isik, kes kinnitab, et
tema asukoht notariaalakti tbestamise hetkel onv&aklinn (Valitseva kinnistu omaniku
esindaja esindusbiguse on notariaalakti tbestajavattanud temale esitatud volikirja
digitaalse originaaleksemplari alusel ja kéesolel@singus viidatud kaskkirjade alusel ning
registriandmed on kontrollitud notariaalakti toestese paeval e-notari teabestisteemi kaudu
registriandmete valjatruki alusel)

kes sblmivad k&esoleva lepingu alljargnevas:
1. TEENIV KINNISTU JA VALITSEV KINNISTU

1.1. Teeniv_kinnistu on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kimusistgistri
registriossa nr 7547507a selle koosseisu kuulub jargmine maaiksus: kétamus
42301:001:0300, pindala 573396,0 m?, aadress Lo#kstskond 8, Juminda kiila,
Kuusalu vald, Harju maakond, maa sihtotstarve niaatlusmaa (100%). Registriosas
on tehtud alljargnevad kanded:




1.1.1.
1.1.2.

1.1.3.

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabali.

Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
2) Markus muinsuskaitseseaduse 8 27 I6ikes 2 s#itdsbstueesdiguse kohta Eesti
Vabariik kasuks. Kui riik ostueesdigust ei teosta,ostueesdiguse Gigustatud isikuks
Kuusalu vald. Kultuurimdlestiseks tunnistamise 8liwks aluseks on
kultuuriministri 28.03.2007.a. kaskkiri nr. 145 jeultuuriministri 03.12.1997.a.
maarus nr. 76. 15.01.2009 kinnistamisavalduse lklusesse kantud
28.01.2009.Kinnistussekretar Karin Arras.
3) Isiklik kasutusdigus Eesti Energia Jaotusvork @&gjistrikood 11050857) kasuks.
tahtajatu isiklik kasutusdigus vastavalt 03.11.28180dImitud lepingu punktile kolm
Uks (3.1) ning lepingu lisaks olevale plaanile.132010 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 12.11.2010.
4) Isiklik kasutusdigus Eesti Lairiba Arenduse Sghitus (registrikood 90010094)
kasuks. Tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusoigektebonilise side vorgu omamiseks,
ehitamiseks, remontimiseks, hooldamiseks, kasueksig likvideerimiseks vastavalt
14.05.2015.a s6lmitud lepingu punktile kolm (3) guitepingu lisaks nr 1 olevale
plaanile. 14.05.2015 asjadiguslepingu alusel dtastud 3.06.2015.

Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

1.2. Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaalakestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist dtées lepingu sdlmimise paeval
(07.05.2025).

1.3. Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasiohlaselt on Teeniva Kkinnistu
koosseisu kuuluval maaulksusel registreeritud alliootabelis nimetatud ehitised,
millised ei ole arestitud ega panditud ning midistuhtes ei ole piiranguid ega muid
probleeme riiklikusse ehitisregistrisse kantud. Bliatud andmed on notariaalakti
tdestaja kontrollinud kaesoleva lepingu séimimigeval.

EHR kood Nimetus Ehitisealune pind m Staatus Liik

120650892 Paastejaama kelder 14,0 olemas kinn|sasi

220608506 10/0.4kV mastalajaam KORDONI 5,5 olemas allasasi

220689646 Paadisild 60,0 pustitamisel  kinnispsi

220684736 Lautrikoht 60,0 pustitamisel  kinnisasi

221448436 Ku&ﬂ;;;I?aTsi?énrfxeiug?\l,\éﬂ' kavandatav | kinnisas

220671055 Juminda telkimisala 300,0 olemas kinnisas

220657612 | beroptiline Si%‘;‘;‘;‘abe' (I 9267,9 olemas | kinnisagi

1.4. E-notari teabesusteemi andmete kohaselt ei oleiva&imnistu koosseisu kuuluval
maaulksusel kéesolevas lepingus nimetamata loodss&aadusest tulenevaid
piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid loodusienbjekte) registreeritud. Teeniva
kinnistu koosseisu kuuluva maauiksuse kohta on dekatastripidaja marked: pindala
on ebatédpne (06.04.2024).

1.5. E-notari teabeslsteemi andmete kohaselt on Tedqivastu koosseisu kuuluval

maautksusel registreeritud suur hulk kitsendusi litségas elektripaigaldise
kaitsevoond, geodeetilise margi kaitsevoond, kaigsepiiranguvédnd, korduv
Uleujutusala, _muinsuskaitseala vd&i  kinnismélestisgla ja  kaitsevddnd,
navigatsioonimark kaitsevoond, ranna vdi kaldaapiguvoond, ranna voi kalda
ehituskeeluvddnd, ranna voi kalda veekaitsevooitbebitise kaitsevoond, veekogu
kallasrada, seisundiga ,projekteeritav” kaitsedletsaelupaikade looduskaitseala), |,

Il ja 1l kategooria kaitsealused liigid ja kivised), mida taies mahus kaesolevas




1.6.

1.6.1.

1.6.2.

1.6.3.

1.7.

1.8.

1.8.1.
1.8.2.
1.8.3.
1.9.

1.10.

lepingus ei kajastata, kuid millega on osalejach@alt tutvunud ja on piirangutest
teadlikud.

E-notari teabeslUsteemi andmete ja kultuurimélestistikliku elektroonilise
andmebaasi kohaselt asub Teeniva kinnistu koosdeisiuv maatksus jargmiste
malestiste alal ja kaitsevoondites:

13.02.1998.a. arvele voetud ajaloomalestis: Jumkadmistu (registri nr 14410) —
~Kultuurimalestiseks tunnistamine“ Kultuuriministi3.12.1997 maarus nr 76 (RTL
1998, 40/41, 189);

14.10.1998.a. arvele voetud arheoloogiamaélestialo@jne looduslik puhapaik:
Kivikalme ja ohvrikoht Koljuvare (registri nr 185y2- ,Kultuuriméalestiseks
tunnistamine” Kultuuriministri 27.07.1998 mé&arusatr (RTL 1998, 259/260, 1059),
~Kultuurimalestiste nimetuste muutmine ja malestigg lisamine® Kultuuriministri
21.02.2022 kaskkiri nr 36 (RT IIl, 23.02.2022, 3);

14.10.1998.a. arvele vOetud arheoloogiamalestidtuBekivi (registri nr 18573) —
~Kultuurimalestiseks tunnistamine“ Kultuuriminist#7.07.1998 maarus nr 20 (RTL
1998, 259/260, 1059).

Teeniva kinnistu koosseisu kuuluv maatksus paikketseala piiranguvoondites ja
EELIS (Eesti Looduse Infostisteem - Keskkonnaregisendmete kohaselt on
loodusobjekti thdp: piiranguvodnd, loodusobjektimetus: Lahemaa RP, Mere
piiranguvdond, Lahemaa RP, Lahemaa piiranguvoondheimaa RP, Juminda
piiranguvdond, loodusobjekti valitseja: Keskkonnagmloodusobjekti kaitse alla
vOtmise otsus: Vabariigi Valitsuse 19. veebruarii20maarus nr 18 "Lahemaa
rahvuspargi kaitse-eeskiri".

Valitsev_kinnistu on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kkimusistgistri
registriossa nr 16492750a selle koosseisu kuulub jargmine maatksus: k#tamus
35301:001:0995, pindala 178,0 m?, aadress Jumindtotn, Juminda kila, Kuusalu
vald, Harju maakond, maa sihtotstarve transpordi(88%). Registriosas on tehtud
alljargnevad kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabali.

Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Neljandas jaos kehtivaid hiupoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaaldiestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist dtées lepingu sdlmimise paeval
(07.05.2025).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasbhaselt on Valitseva Kkinnistu
koosseisu kuuluval maaiksusel registreeritud allioo tabelis nimetatud ehitis,
milline ei ole arestitud ega panditud ning millisehtes ei ole piiranguid ega muid
probleeme riiklikusse ehitisregistrisse kantud. Bliatud andmed on notariaalakti
tdestaja poolt kontrollitud kéesoleva lepingu sdihisie paeval.

EHR kood Nimetus Ehitisealune pind m Staatus Liik |

121293503 Juminda tuletorn 4,2 olemas kinnisasi

1.11.

1.12.

E-notari teabeslsteemi andmete kohaselt ei oldséah kinnistu koosseisu kuuluval
maaulksusel kéesolevas lepingus nimetamata loodss&aadusest tulenevaid
piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid loodudenbjekte) registreeritud. Valitseva
kinnistu koosseisu kuuluva maaiksuse kohta on dekaastripidaja marge: pindala
on ebatépne (06.04.2024).

Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsaakohaselt ei kuulu Valitsev



1.13.

1.14.

kinnistu arheoloogilise leiukoha piiresse, vallast kinnismalestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses satestatud kaitsevoondismugisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabeslsteemi andmete kohaselt on Vaditd@wnistu koosseisu kuuluval
maautksusel registreeritud jargmised kitsendusedigatsioonimark kaitsevoond,
kaitseala piiranguvédnd, ranna vOi kalda piirangindy ranna voi kalda
ehituskeeluvodnd, seisundiga ,projekteeritav’ |leala  (Metsaelupaikade
looduskaitseala, mida tdies mahus kaesolevas lepirgkajastata, kuid millega on
osalejad eelnevalt tutvunud ja on piirangutestlikad.

Valitseva kinnistu koosseisu kuuluv maalksus pdikkaitseala piiranguvoondis ja
EELIS (Eesti Looduse Infostusteem - Keskkonnaregisendmete kohaselt on
loodusobjekti tutp: piiranguvéond, loodusobjektmetus: Lahemaa RP, Lahemaa
piiranguvdond, loodusobjekti valitseja: Keskkonnagmloodusobjekti kaitse alla
vOtmise otsus: Vabariigi Valitsuse 19. veebruarii20ma&arus nr 18 "Lahemaa
rahvuspargi kaitse-eeskiri".

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1.
2.1.1.

2.1.2.
2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

Teeniva kinnistu omaniku esindaja kinnitab, et:

Teeniv kinnistu on Teeniva kinnistu omaniku omargnsee ei ole arestitud, selle
suhtes ei ole vaidlusi, seda ei ole koormatud Kaeas lepingus nimetamata
kolmandate isikute digustega, sh kinnistusraamatusgtesissekandekohustuslike
kolmandate isikute digustega nagu naiteks Uurndirevdi muud kasutuslepingud,
millest Teeniva kinnistu omanik ei ole Valitsevamkistu omanikku informeerinud.
Teeniva kinnistu suhtes ei ole kinnistusosakonasi@tud kinnistamisavaldusi.
Teeniva kinnistu registriosa kolmandasse jakku k@nt01.05.2019.a. jéustunud
muinsuskaitseseadusega Oigusliku aluseta jaanugi fa kohaliku omavalitsuse
ostueesdiguse  markus  kuulub  kustutamisele = Muingssémeti  poolt
kinnistusosakonnale edastatud taotluse ja ké&esslevi@pingus sisalduva
kinnistamisavalduse alusel.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistakSideniva kinnistu omaniku digust
sblmida kaesolevat lepingut, ning Teeniva kinnigtoianiku poolt ei ole sélmitud ja
Teeniva kinnistu omanik kohustub mitte s6lmima ghtepingut, mis tooks kaasa
kolmandate isikute Giguste tekkimise ega muid kddgpeid, mis vdiksid takistada
vOi viivitada k&aesoleva lepingu alusel Valitsevanrkstu kasuks seatava
reaalservituudi kandmist kinnistusraamatusse.

Teeniva kinnistu koosseisu kuuluva maaiksuse vatgrkasutamise ega kasutamise
suhtes ei kehti Teeniva kinnistu omanikule teadamte kaesolevas lepingus
nimetamata muinsuskaitsealaseid, kéesolevas lepmgetamata looduskaitsealaseid
ega muid kéesolevas lepingus nimetamata piiranguid.

Reaalservituudi alal ei paikne Teeniva kinnistu oika poolt pistitatud hooneid ega
rajatisi, mis takistaksid kaesoleva lepingu alsseltava reaalservituudi teostamist.
Teeniva kinnistu koosseisu kuuluval maauiksuseh#ine Teeniva kinnistu omanikule
teadaolevalt kolmandatele isikutele kuuluvaid kémsts lepingus nimetamata
maapealseid vdi maa-aluseid tehnovdrke ega -riajatis

Reaalservituudi ala on vabastatud ning Valitsevanisiu omanik saab alates
k&esoleva lepingu s6lmimise hetkest teostada otaéhist reaalservituudi ala suhtes.
Kaesoleva lepingu s6lmimisel juhindub Teeniva katmmiomanik riigivaraseaduse 8 2
IGikest 4, § 4 10ikest 1, § 16 Idigetest 2, 3, 8ldike 1 punktist 3, § 19 IGikest 5, § 20
I6ikest 1, § 23 IGikest 1, 8§ 63 I0ikest 1, metsdsisa § 56 I6ike 1 punktist 2, § 58,
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koosk®dlas asjadigusseaduse § 156 ldikega 1, 8dik@gh 1, § 179 I6ikega 1, § 183,
kliimaministri 03.07.2023 maarusega nr 36 ,Keskkammistri maaruste muutmine
seoses Keskkonnaministeeriumi  Umberkorraldamisegdiimaninisteeriumiks*
muudetud 28.04.2010 mé&arusest nr 14  Klimaminigiee® valitsemisel oleva
kinnisvara kasutamiseks andmise ja vodrandamised”kokeskkonnaministri
11.05.2021 kaskkirjast nr 1-2/21/234 ,Volituste ame”, RMK juhatuse 11.03.2025
otsuse nr 1-32/53 ,RMK kinnisvaraosakonna pohimstarpunktist 2.2.9, RMK
juhatuse 02.04.2024 otsuse nr 1-32/29 ,Volitustdnaine vara kasutusse andmise
otsustamiseks” punktist 1.4.

2.1.10.Teeniva kinnistu reaalservituudiga koormamine onsustatud Riigimetsa
Majandamise Keskuse kinnisvaraosakonna juhataj@412025.a. kaskkirjaga nr 9-
49/81.

2.1.11.Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wdetga tuhistatud, ning tal on koik
oigused ja piisavad kooskdlastused s6lmida kéaedeferng Teeniva kinnistu omaniku
nimel vastavalt Gigusaktidele ja ta ei tea Uhtagidtust kaesoleva lepinguga voetud ja
selles satestatud kohustuste taitmiseks.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanudl,haldusakti vaidlustamise tdhtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddiaga lepingu tbestamist

2.2. Valitseva kinnistu omaniku esindaja kinnitab, et:

2.2.1. Valitsev kinnistu on Valitseva kinnistu omaniku amlaning see ei ole arestitud, selle
suhtes ei ole vaidlusi, seda ei ole koormatud kaobhate isikute digustega, sh
kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslikeamiate isikute Gigustega nagu
naiteks Udri-, rendi- vbi muud kasutuslepingud.

2.2.2. Valitseva kinnistu suhtes ei ole kinnistusosakoamsitatud kinnistamisavaldusi.

2.2.3. Valitseva kinnistu omanik on teadlik kdesoleva megjpi alusel seatava reaalservituudi
teostamiseks vajaliku maa-ala suurusest ja piiricdsy seisukorrast ning ei oma
selles osas Teeniva kinnistu omanikule mingeidgm&bone.

2.2.4. Reaalservituudi ala on tahistatud kéesoleva leplagutamatuteks lisadeks nr 1 ja 2
olevatel plaanidel (piiratud asjadiguste ruumianthmafosisteemi valjavotted) ning
sellele vastavad jargmised rajatise omaniku poditaeid maakatastri PARI
kaardirakenduse ruumikuju andmed: _ruumiandmete usinn(PARI kood)
634508,634521.

2.2.5. Kéesoleva lepingu s6lmimisel juhindub Valitsevarkstu omanik riigivaraseaduse §
4 16ikest 1, asjadigusseaduse § 156 I6ikest 1, sbateohutuse seaduse § 47 I6ikest 4,
8 51 Ibigetest 1 ja 2. Taristuministri 24.12.2024kaskkirjaga nr 1-2/24/533 on
Transpordiameti peadirektorile antud volitused stada Eesti Vabariigi nimel maa
kasutamiseks vOtmist ning Transpordiameti peadirekiilesannetes strateegilise
planeerimise teenistuse direktori 02.01.2025.a.kkiaga nr 1.1-1/25/2 on
Transpordiameti teenistujatele antud volitused sitgla Eesti Vabariigi nimel maa
kasutamiseks votmist.

2.2.6. Riigivara otsustuskorras kasutamiseks vétmine janiva kinnistu reaalservituudiga
koormamine Valitseva kinnistu igakordse omaniku ukas on otsustatud
Transpordiameti peadirektori 14.04.2025.a. kasagajnr 1.1-1/25/52.

2.2.7. Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wdetga tthistatud, ning tal on kéik
Oigused ja piisavad kooskdlastused sOlmida kaestdping Valitseva Kkinnistu
omaniku nimel vastavalt digusaktidele ja ta eilib#egi takistust kaesoleva lepinguga
voetud ja selles satestatud kohustuste taitmiseks.




Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanudl,haldusakti vaidlustamise tdhtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddaga lepingu téestamist

2.3.
2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

Osalejad kinnitavad, et:

Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notariaei tdestaja poolt kooskdlastamiseks
saadetud ja nad on jdudnud notariaalakti projekti@galikult tutvuda.

Kaesoleva lepingu alusel Teenivale kinnistule rea@ituudi seadmisega ei kahjustata
kinnistusraamatusse kantud piiratud asjadigustegdustatud isikute huve.

Nad soovivad lisada k&aesolevale lepingule plagmidafud asjadiguste ruumiandmete
infoslisteemi valjavotted), millistel on ndha reaalguudi ala.

Nad on kaesoleva lepingu lahutamatuks lisadeksatdeplaanidega tutvunud ning on
teadlikud nende sisust, samuti on nad tutvunuddiées lepingu sdlmimise aluseks
olevate dokumentidega ega soovi tdiendavate dokimskeenmuretsemist ning
tehinguga seotud asjaolude taiendavat kontrollimasari poolt.

3. REAALSERVITUUDI SEADMINE

3.1.

3.2.

3.2.1.

3.2.2.

Teeniva kinnistu omanik ja Valitseva kinnistu ontal@pivad kokku seada Valitseva
kinnistu kasuks Teenivale kinnistulgdhtajatu ja tasuta reaalservituut
juurdepdésutee ja Juminda tuletorni trosside (galhga edaspidi koos nimetatud

rajatis) omamiseks, kasutamiseks ja majandamiseks, hoaddks) korrashoiuks,
remontimiseks, asendamiseks ning muul viisil eksgerimiseks rajatise talitluse
tagamise eesmargil.

Valitseva kinnistu igakordsel omanikul on &igus lKasla Teeniva kinnistu koosseisu
kuuluvat maatksust kaesoleva lepingu alusel seapadlservituudist tulenevate
oiguste teostamiseks reaalservituudi alal (pindal&okku 742 m?2) jargmiselt:
juurdepdésutee kasutusdiguse ala suurus on 622aim3 (igikaudu 3 m), mille
paiknemine on naidatud kaesoleva lepingu lahutaksaligaks nr 1 oleval plaanil
(piiratud asjadiguste ruumiandmete infosisteemijavate) ja millele vastab
ruumiandmete tunnus (PARI kood) 634508,

Juminda tuletorni trosside kasutusdiguse ala suanud20 m? (laius ligikaudu 1 m
trossidest mdlemale poole), mille paiknemine ondatiid k&aesoleva lepingu
lahutamatuks lisaks nr 2 oleval plaanil (piiratugja@iguste ruumiandmete
infoslisteemi valjavote) ja millele vastab ruumiamtentunnus (PARI kood) 634521.

4. OSAPOOLTE KOKKULEPPED

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

Reaalservituut seatakse tasuta ja téhtajatult. Yalitsev kinnistu vddrandatakse
eraomandisse, kohustub eraomanik Teeniva kinnigiarnkamise eest maksma
turupdhist kasutustasu ning s6lmima selleks vajdliktehingud ja andma
tahteavaldused. Samuti kohustub Valitseva kinnishanik kinnisasja eraomandisse
voorandamise kavatsusest eelnevalt teavitama RetggrMajandamise Keskust.
Teeniva kinnistu omanikul on 6igus nduda Valitséuanistu omanikult maamaksu
tasumist proportsionaalselt kasutusdiguse ulatusega

Teeniva kinnistu omanikul ja diguslikul alusel ktegal on Gigus kasutusdiguse ala
kasutada tingimusel, et ta ei kahjusta kasutuséiqala ega takista kasutusfiguse
omaniku diguste teostamist.

Rajatise ehitus-, rekonstrueerimis- vdi parandwotiostamisel kasutusdiguse alal
kohustub Valitseva kinnistu omanik kandma koik amisega seotud kulud ning
ehitamisel arvestama Teenival kinnistul kehtivatedndustega.



4.5.
4.6.
4.6.1.
4.6.2.
4.6.3.

4.6.4.

4.6.5.

4.6.6.
4.6.7.
4.6.8.

4.6.9.

4.7.
4.7.1.

4.7.2.

Riigimetsa Majandamise Keskus ei vastuta rajatisgamiseks ja kasutamiseks
vajalike lubade saamise eest ja tehtud kulutusidéala kinnistu omanikule ei hivita.

Valitseva kinnistu igakordsel omanikul on kohustus:

kasutada koormatavat ala sihiparaselt, teostad&lama koiki toid, mis on vajalikud
rajatise ehitamiseks, remontimiseks, asendamigeksashoiuks, hooldamiseks;

taita ja jargida koormataval alal kdiki seadusestnuudest digusaktidest tulenevaid
kitsendusi ning taita koormataval alal kdiki keskkandudeid,;

teavitada Riigimetsa Majandamise Keskust koorméatala tehtavatest plaanilistest
ehitus-, hooldus- ja remonttdddest vahemalt kollnp@eva enne tb6de alustamist;
avariiremondi korral voib Valitseva kinnistu omani&jaduse korral alustada vajalike
toodega viivitamata, teatades sellest Riigimets@aMiamise Keskusele;

mitte teha takistusi Riigimetsa Majandamise Keslausmjatise kaitsevoondile
ligipddsuks ega metsamajanduslike t6ode teostamisaimuti ei nbua Riigimetsa
Majandamise Keskuselt igakordset kooskolastustadédstamiseks ja metsamaterjali
ladustamiseks rajatise kaitsevoondis;

kasvava metsa raie vajadusel po6rduda kirjalikuigiRetsa Majandamise Keskuse
Kirde regiooni poole (e-posti aadress kirde.regioon@rmk.eeqieks vajaliku
dokumentatsiooni  vormistamiseks ja raietodde kdemliseks vahemalt
kuuskimmend (60) paeva enne t66de alustamistikirfahdi elektrooniliselt; raieks
vajalike toimingute tegemiseks esitada kasutatdeaparide asukohad digitaalsel
kujul DWG formaadis failina (koordinaatide siste&€riEST97); raie toimub to6de
teostaja ja Riigimetsa Majandamise Keskuse vahiehdavalt sdlmitava lepingu
alusel; enne raiet66dega alustamist peavad tagibejth olema tahistatud raieala piirid
vOi margitud raiutavad puud,

hivitada Riigimetsa Majandamise Keskusele koornasdtalal kasvava metsa raiega
seonduvad kulud (raie, kokkuvedu, ladustamine) ljutui t6id teostab Riigimetsa
Majandamise Keskus;

iga liiki hooldus-, remondi- ja rekonstrueerimisti&ldpetamisel taastada oma kulul
t6ode alustamisele eelnenud olukorra, mis vastabdtadde eeskirjale;

s6lmida Riigimetsa Majandamise Keskusega kokkuleple kohaselt vdib Teeniva
kinnistu omanik vajadusel koormata sama servituuala teiste sarnaste
reaalservituutidega voi tehnovorkudega seotud ikeikkasutusdigustega, kui see ei
takista kdesoleva lepingu alusel seatava servitigodtamist;

anda tagasivoetamatu ndusolek Teeniva kinnistu maga korral servituudi
Ulekandmiseks selliselt, et servituut jaab koormawaad kinnisasja, kus asub
kasutusdiguse ala ja teistele kinnisasjadele sritvitile ei kanta.

Teeniva kinnistu igakordsel omanikul on kohustus:

hoiduda igasugusest tegevusest, mis takistab ¥adit&innistu igakordsel omanikul
servituudi ala sihiparast kasutamist;

jargida servituudi alal seadustest ja muudest aigicest tulenevaid kitsendusi.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

5.1.

Teeniva kinnistu omanik palub ametitlesannete kosr&ustutada Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna kinnistusregistri_registriosa ni7547502 kolmandasse jakku
kantud markus riigi ja kohaliku omavalitsuse ostus@guse kohta (kanne nr 2).
Muinsuskaitseameti avaldus kuni 30.04.2019.a. kel muinsuskaitseseaduse §
27 Ig 2 alusel kantud riigi ja kohaliku omavalitses ostueesdiguse markuste
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kustutamiseks on kinnistusosakonnale edastatud.

5.2. Valitseva kinnistu omanik ja Teeniva kinnistu omank on Teenivale kinnistule
reaalservituudi seadmises kokku leppinud. Teeniva iknistu omanik lubab ja
Valitseva kinnistu omanik avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna kinnistusregistri reqgistriossa nr7547502 kolmandasse jakku
esimesele vabale jarjekohale tahtajatu ja tasuta malservituut juurdepaasutega
Juminda tuletorni trosside omamiseks, kasutamiseks ja majandamiseks,
hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks, asendasegks ning muul Vviisil
ekspluateerimiseks rajatise talitluse tagamise eesirgil Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr 16492750kantud kinnistu
kasuks vastavalt 07.05.2025.a. sdlmitud lepingu pltidele kolm (3) ja neli (4),
mille alale vastavad maakatastri PARI kaardirakenduwse ruumikuju andmed:
ruumiandmete tunnus (PARI kood) 634508;634521.

5.3. Untlasi paluvad osalejad kanda marge punkti viis ke (5.2) alusel Teenivale
kinnistule seatud reaalservituudi kohta Tartu Maaktu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriossa nr 1649273ntud kinnistu esimesse jakku.

6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1. Notariaalakt on koostatudihes (1) digitaalses originaaleksemplarjs mis on
kasutusel elektroonilises kaibegajaduse korralvédljastab osalejatele notariaalakti
tOestaja notariaalakti kinnitatud arakinais asendab originaapaberkandjal.

6.2. Kaugtdestamise puhul sdilitatakse digitaalset oagidokumenti digitaalses
notariaalarhiivis Kaugtbestamise korral séilitatakse digitaalsesjioaialdokumendist
tehtud kinnitatud arakirja paberkandjal, mille pkslsisaldab kinnitust, et arakiri
asendab tdestamisseaduse § 47 I6ikes 1 ettenaiftwd@l notariaalakti originaali.

6.3. Parast notariaalakti tdestamist luuakse tehingistskd riigiportaalis www.eesti.ee
(www.eesti.ee/est/teenused > ettevotjale > Oigusabotariaalsed dokumendid)
juurdepdasudigus notariaalakti digitaalsele &ralerj Juurdepééasudigus luuakse
tehinguosalisest juriidilisele vdi fuusilisele isik, mitte tema esindajale. Nimetatud
arakirja valmistamise eest notari tasu ei voeta.

6.4. Notariaalakti tbestaja esitab kaesoleva lepinguitahtse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) t66paeva jooksul.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1. Lepingu s6lmimisega seotud kulud tasub Valitsevailitu omanik.

7.2. Valitseva kinnistu omanik tasub notari tasu not#mos sularahas voi maksekaardiga
voi kolme (3) toopéeva jooksul arvates lepingu $Bliwest Ulekandega notari
arvelduskontole. Notaril on d4igus notariaaltoimingegemiseks esitatud ning
tagastamisele kuuluvaid dokumente notari tasu tesmnkinni pidada.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestagmlt videosilla vahendusel ette loetud,
ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja heaksksighs esitatud ning seejarel osalejate poolt
heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja ostdepolt digitaalselt allkirjastatud. Osalejad
loobusid notariaalakti lahutamatuks lisaks olevikutoendi ettelugemisest, lisatud dokument
on esitatud osalejatele labivaatamiseks ja hedkskeks ekraanil, ning see on notariaalakti
tbestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkigastl koos notariaalaktiga selle lahutamatu




lisana. Notariaalaktile lisatud plaanid esitati legdele ekraanil tutvumiseks, need kiideti
osalejate poolt heaks ning allkirjastati digitallse

Notari tasu reaalservituudi seadmise lepingu nisjgdaguslepingu tdestamisel 38,30 eurot
(tehinguvaartus 639,00 eurot: notari tasu seadd)sl, 12, 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitgmitdestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 2 1g 2.1).

Notari tasu kokku 58,30 eurot.

Kaibemaks 12,83 eurot.

Kokku 71,13 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamidanaitamise tasu.

Kanne on riigildivuvaba vastavalt riigildivuseaduyses Ig 2 punktile 3.

Notariaalakt on téestatud kaugtdestamise teel

Teeniva kinnistu omaniku esindaja Urve Jogi ghistatud digitaalselt
Valitseva kinnistu omaniku esindaja Ene Kdiv kighstatud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla allkirjastatud ditaalselt



LISA

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG  ITUSED

1.

10.

11.

Reaalservituut tekib selle kandmisega kinnistusedagse, mitte kdesoleva lepingu s6lmimisega.
Kinnistusraamatusse kandmata lepingupunktid kethtidesnes lepinguosaliste vahel ning nende
taitmist saavad nBuda Uksnes lepinguosalised.atilige vaidluste arahoidmiseks tuleb lepingusse
markida k8ik asjasse puutuvad kokkulepped.

Vastavalt kinnistusraamatuseaduse 8§ 36 esitataks@skisosakonnale viide kandega seotud
diguse ruumiandmetele maakatastris, kui see orikvdande mdistmiseks. Viite asemel voib
esitada katastrikaardi skeemi, kui ruumiandmete ramifie maakatastris ei ole tehniliselt
vOBimalik v8i on oluliselt raskendatud.

Reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valaséunnisasja kasuks selliselt, et valitseva
kinnisasja igakordne omanik on digustatud teerkiratisasja teatud viisil kasutama voi et teeniva
kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omndéggse teostamisest valitseva kinnisasja
kasuks teatavas osas hoiduma. Reaalservituut eitegfiiva kinnisasja omanikku kohustada
mingiteks tegudeks, vélja arvatud teod, mis onlseaatuudi teostamisel abistava tdhendusega.
Reaalservituudi sisu selgitamisel lahtutakse kiosimamatu kandest, kande ulatuses
reaalservituudi tekkimise alusest ja sellest, mikilvon reaalservituuti pikema aja jooksul
vaidlustamatult ja heauskselt teostatud. Reaatseitvannab diguse teha tiksnes neid tegusid, mis
selle sisust tulenevalt on valitseva kinnisasjamiknahuvides vajalikud.

Valitseva kinnisasja omanikul on 8igus nduda idikkis teda reaalservituudi teostamisel takistab,
takistamise I6petamist ja edaspidisest takistarmisgdumist.

Kui reaalservituudi Idpetamise kokkulepet ei saatajton valitseva kinnisasja omanikul olulisel
pohjusel digus nbuda teeniva kinnisaja omanikulusolekut reaalservituudi IBpetamiseks
tingimusel, et ta hivitab teeniva kinnisasja omal@kservituudi I6petamise tottu tekkiva kahju.
Valitseva kinnisasja omanik peab teeniva kinnisasi@nikule teatama tahtajatu reaalservituudi
I6petamisest voi tahtajalise reaalservituudi ertitaggsest I6petamisest kuus kuud ette.

Kui reaalservituudist saadav kasu on teeniva kasjés koormatisega vorreldes ebamdistlikult
vaike, on teeniva kinnisasja omanikul digus ndu@ditseva kinnisaja omanikult ndusolekut
reaalservituudi I6petamiseks tingimusel, et ta talvivalitseva kinnisasja omanikule servituudi
I6petamise tottu tekkiva kahju. Kui valitseva kisaéja omanik on kaotanud huvi reaalservituudist
tulenevate diguste teostamise vastu, on teenivaiddarsja omanikul 6igus nduda valitseva
kinnisasja omanikult ndusolekut reaalservituudiel@miseks. Huvi kaotamist eeldatakse, Kui
valitseva kinnisasja omanik ei ole 10 aasta jooksadlservituuti kasutanud vdi kui ta on sama aja
jooksul lubanud teeniva kinnisasja kasutamistlyiisis on vastuolus reaalservituudiga.

Kinnisasja koormava asjadiguse I6petamiseks onawddigustatud isiku notariaalselt kinnitatud
avaldus Giguse I6petamise kohta ja diguse kustuerinnistusraamatust, kui seadus ei satesta
teisiti. Avaldus tuleb anda kinnistusosakonda sitile, kelle kasuks digus I6petatakse.

Kui kinnistusraamatus kanne on asjadiguse |Oppeniisel kaotanud igasuguse 0Oigusliku
tdhenduse, on koormatud Kinnisasja omanikul 0digu$uda kande Kkustutamist.
Kinnistusraamatusse kantud asjadigus kinnisasjdf@pe ainuiksi seetbttu, et kinnisasja omanik
omandab selle diguse voi selle diguse omanik ontakuhmisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 179 kui reaalservikengtatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise
vOi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja om#woikustatud selle rajama ja korras hoidma ning
servituudi 16ppemisel selle teeniva kinnisasja oiamndudel omal kulul ara vedama, kui
seaduses vOi servituudi seadmise tehinguga eidddstatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul
on B8igus servituudi kasutamiseks vajalike ehitaskgrrastustédde tegemiseks kasutada teenivat
kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 on kinnisasja ikmarhustatud taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maap6ues ning dhuruumis ehitatavaicbiditke ja -rajatisi (kitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side vélektrivdrku, noérkvoolu-, kittegaasi- vOi
elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nendmitedamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiéeksajandamiseks vajalikud, nende ehitamine
ei ole kinnisasja kasutamata voimalik v8i nenddashine teises kohas pdhjustab Uleméaéraseid
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kulutusi. Eelnimetatud juhul v8ib kinnisasja omaniuda teise kinnisasja omanikult kinnisasja
koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tpsisu, tehnovorgu voi -rajatise asukoht,
tédhtaeg ja tasu madaratakse kokkuleppel. Kui koldetleei saavutata, maarab servituudi sisu,
vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus.it8edv seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.

12. Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 Ig 4 kui tehnovi@ty -rajatise ehitamise voi hooldamisega
kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovovgu -rajatise omanik kohustatud kahju
tagajarjed kérvaldama vdi kinnisasja omanikule tel# kahju hivitama. Kahjuks kédesoleva séatte
madistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisestttiddiinnisasja vaartuse vahenemist.

13. Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 Ig 5 vdib kinjisasianik nduda tehnovdorgu voi -rajatise
omanikult tehnovbrgu voi -rajatise Umberpaigutam@&nale kuuluval kinnisasjal, kui see on
tehniliselt vdimalik ja kinnisasja omanik hivitabhhovdrgu vdi -rajatise Umberpaigutamisega
seotud kulud.

14. Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja voie raaalservituudiga koormata ainult siis, kui
see ei kahjusta varem seatud servituuti.

15. Vastavalt looduskaitseseaduse 8 16 Ig 1 peab kitsédi hoiualal asuva voi kaitstavat looduse
Uksikobjekti voi pusielupaika sisaldava kinnisag{ selle osa vodrandamisel voi asjadigusega
koormamisel asjakohane leping sisaldama jargmigtusobjektiga seotud teavet: 1) loodusobjekti
tilp ja nimetus; 2) loodusobjekti valitseja nimij @iide loodusobjekti kaitse alla vbtmise
otsusele.

16. Vastavalt muinsuskaitseseaduse § 37 Ig 1 lisatakdestise, muinsuskaitsealal asuva ehitise voi
nende kaitsevoondi piiresse jaava kinnisasja vdéfmanise lepingusse vbdi asjadigusega
koormamise lepingusse viide kaitse kehtestamisesaigile.

17. Maakatastriseaduse 8§ 9 Ig 23 ja lg 24 jargi tedlstapidaja katastrilksuse kohta katastrisse
marked: 1) ,Vajadus piiri asukoht kindlaks tehahil, kui naaberkatastriiiksuste piiriandmed on
vastuolulised v6i kui on tuvastatud, et piiripudeti asukohad maastikul ei ole kooskdlas
katastrisse kantud piiriandmetega; 2) ,Pindala drat&pne” juhul, kui katastrilksus on
moodustatud kaardimaterjali alusel vdi aerofotogetitisel meetodil vbi kui katastripidaja
tuvastab ebatédpsed vdi vastuolulised piiriandmed.

Nimetatud dokument on digitaalselt allkirjastatudakigtdestuse teel tbestatud notariaalakti
lahutamatu lisana
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